ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 210/2018

NEMOVITA VEC: 1) Pozemek p.¢. 11178/12 jehoZ soudasti je stavba RD &p. 506, jina stavba bez
¢p/Ce na p.c. 11185/2 + pozemky na LV 4080 - k.u. Vsetin. 2) Pozemky p.¢.
11178/14 a p.¢. 11180/2 na LV 3592 - k.i. Vsetin. 3) Pozemek p.€.116/4 na
LV 1952 - k.u. Halenkov.

LV 4080 Kraj Zlinsky, okres Vsetin, obec Vsetin, k.u. Vsetin

Adresa nemovité véci:

LV 3592 Kraj Zlinsky, okres Vsetin, obec Vsetin, k.u. Vsetin

Adresa nemovité véci:

LV 1952 Kraj Zlinsky, okres Vsetin, obec Halenkov, k.u. Halenkov

Adresa nemovité véci:

Vlastnik stavby: 491212/121, Pan Mgr. Rudolf Cepek, Lazky 506, 755 01 Vsetin, vlastnictvi:
vyhradni

Vlastnik pozemku: ~ 491212/121, Pan Mgr. Rudolf Cepek, Lazky 506, 755 01 Vsetin, vlastnictvi:
vyhradni

OBJEDNAVATEL: Advokatni kancelar Fiser, Pani Mgr. Barbara Zbrankova, pravnik -
insolvence,

Adresa objednavatele:  Obeciny 13417, 76001 Zlin

ZHOTOVITEL : Ing. Petr Cvejn
Adresa zhotovitele: Hvlésenka 1673, 755 01 Vsetin
IC: 14589524 telefon: +420 737 468 254  e-mail: petr.cvejn@volny.cz

DIC: CZ5708091356

| UCEL OCENENI: Exekucni Fizeni (ocenéni stavajiciho stavu)
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OBVYKLA CENA - viech
nemovitosti, tj. na LV 4080, LV 3592 8 710 000,- K¢
k.u. Vsetin a LV 1952 k.u. Halenkov

Stav ke dni : 19.9.2018 Datum mistniho Setfeni: 19.9.2018
Za ptitomnosti: pouze osobné ( piistup nebyl umoznén)
Pocet stran: 54 stran Pocet priloh: 32 Pocet vyhotoveni: 3

Ve Vsetiné, dne 10.10.2018 Ing. Petr Cvejn



| NALEZ |
|Znaleck)'f ukol |
Znalecky posudek o cené obvyklé a cené dle cenového predpisu - vyhl. 457/2017 Sb. 1) pozemku
p.C. 11178/12 jehoz soucasti je stavba RD ¢p. 506, jina stavba bez ¢p/Ce na p.¢. 11185/2 + pozemky

na LV 4080 - k.i. Vsetin. 2) Pozemky p.¢. 11178/14 a p.¢. 11180/2 na LV 3592 - k.. Vsetin. 3)
Pozemek p.€.116/4 na LV 1952 - k.i. Halenkov.

[PFehled podkladii |
® vypisy z KN ¢. 4080, LV 3592, LV 1952

® katastralni mapy z nahlizeni do KN

® udaje sdelené objednavatelem

® skutecnosti zjiSténé znalcem piimo na misté

|Mistopis |

® Maésto Vsetin je dilezitym primyslovym a okresnim méstem regionu. Me¢sto poskytuje
obCaniim veskeré¢ sluzby. Vlakova, autobusova doprava, MHD. Vyborné spojeni smérem na

® Obec Halenkov lezi ve vychodni ¢asti vsetinského okresu, v typicky horské oblasti. Obci
protékd Vsetinska Becva, oddélujici Vsetinské vrchy a Javorniky. Obec poskytuje obcaniim
vSechny zékladni sluzby, spravni mésto Vsetin vzdéaleno cca 14 km, v obci hojna podnikatelska
&innost. Obci probiha statni silnice Vsetin - Velké Karlovice - Zilina.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: X bytova zona O pramyslova zéna |Okoli : O bytova zona O pramyslova zéna

O ostatni O nakupni zona O ostatni O nakupni zona
Piipojky: [O/0Ovoda O/0O kanalizace /0O plyn  [Pfipojky: [O/0Ovoda O /0O kanalizace O/ plyn
vet. / vl. O/ O elektro [ telefon vef. /vl.  [O/0O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD [ Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. O silnice I1.,II1.tF.
Poloha v obci: okrajova Cast - smiSena zastavba
IPﬁstup k pozemku ||Z| zpevnéna komunikace [ nezpevnénd komunikace |
|Celk0vy popis |

® VSETIN - Oceiiovana nemovitost RD &p. 506 s pozemky se nachazi v okrajové &asti Vsetina
- lokalita Lazky. Jedna se o lokalitu se zastavbou rodinnych domu. Nemovitosti jsou umisténé v
zastavba rodinnych domki a zdény objekt byvalé restaurace, nyni vyuzivany jako sklad. Za nim
se nachazeji nove¢jsi rodinné domky. Vychodnim smérem je svah s rozptylenou vystavbou
rodinnych domkti a rekrea¢nich chat. Zapadnim smérem vede mistni komunikace a protéka feka
Becva, Severozapadnim smérem jsou postaveny stars$i udrzované rodinné domky a nachdzi se
zde objekt autodilny. Jiznim a jihovychodnim smérem jsou volni prostory za nimi nasleduje
vystavba prumyslovych objektl, od této vystavby je oddélen dostatecnou zeleni a vzdalenosti.
Podél ptistupové komunikace - ze Vsetina - se nachézeji priimyslové objekty.

® HALENKOYV - Oceniovany pozemek p.¢. 116/4 se nachazi v zastavéné ¢asti obce Halenkov,
lokalita KuZelky. Nad timto pozemkem byla vybudovana nova vystavba RD. InZenyrské sité
jsou pro vystavbu rodinnych domii vybudovany. VSechny pozemky jsou rozprodany. VétSina
pozemku je zastavéna novymi rodinnymi domky. Lokalita je na okraji centra obce, kde jsou
zdéné bytové domy a ve spodni Casti ( severozdpadnim smérem ) jsou prostory byvalych
kasaren, nyni aredl pro drobnou vyrobu a sluzbu. Nova vystavba rodinnych domk navazuje na
vystavu bytovych domd, ktera se nachazi jiznim smérem, jedna se o zdéné¢ domy s 5 - ti az 6 - ti
bytovymi jednotkami. PFistup je ze statni silnice Vsetin - Velké Karlovice - Makov p.¢. 6095/1.
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| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tizemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bifemena neovlivitujici obvyklou cenu (napft. pfipojky inZenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentaf: VB vedeni kanaliza¢niho fadu pro Obec Halenkov k p.¢. 116/4.

Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolven¢niho zakona) - Mgr. Cepek Rudolf
Zahajeni exekuce - Mgr. Cepek Rudolf

Zastavni pravo smluvni pro CREDITEXPRESS CR, Praha

| OBSAH

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

LV 4080

1. Rodinny dim ¢p. 506
. Jind stavba na p.¢. 11185/2
. Pozemek p.¢. 11178/12
. Pozemek p.c. 11184
. Pozemek p.¢. 11186
. Pozemek p.c. 11187
. Pozemek p.¢. 11188
. Pozemek p.c. 11192
. Pozemek p.¢. 11282/1
10. Pozemek p.¢. 11282/2
11. Pozemek p.C. 11283
12. Pozemek p.¢. 11284

O 0 1O\ DN K~ Wi

LV 3592
1. Pozemek p.¢. 11178/14
2. Pozemek p.¢. 11180/2

LV 1952
1. Pozemek p.c. 116/4

|Obsah trzniho ocenéni majetku

LV 4080
1. Vécna hodnota staveb



1.1. Rodinny diim ¢p. 506

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Jina stavba na p.¢. 11185/2

3. Hodnota pozemki
3.1. Pozemky - LV 4080 - p.c. 11282/1, p.C. 11282/2, p.c. 11283, p.¢. 11284
3.2. Pozemky - LV 4080 - p.C. 11186, p.c. 11187, p.¢. 11188, p.¢. 11192

4. Porovnavaci hodnota
4.1. Rodinny diim ¢p. 506

LV 3592

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky p.¢. 11178/14, p.c. 11180/2, p.c. 11178/12, p.€. 11184/829

LV 1952

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemek p.C. 116/4

| OCENENI

|Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

1.LV 4080

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 11178/12 jehoZ soucésti je stavba RD ¢p. 506 +
pozemky

Adresa pfedmétu ocenéni: Lazky 506
755 01 Vsetin

Kraj: Zlinsky

Okres: Vsetin

Obec: Vsetin

Katastralni uzemi: Vsetin

Pocet obyvatel: 26 190

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 970,00 K¢&/m?

2.LV 3592
Nézev predmétu ocenéni: Pozemky p.¢. 11178/14 a p.c. 11180/2

Adresa pfedmétu ocenéni: Lazky

755 01 Vsetin
Kraj: Zlinsky
Okres: Vsetin
Obec: Vsetin
Katastralni zemi: Vsetin
Pocet obyvatel: 26 190

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 970,00 K¢&/m?
3.LV 1952

Nézev pfedmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 116/4
Adresa pfedmétu ocenéni: Kuzelky

756 03 Halenkov
Kraj: Zlinsky
Okres: Vsetin



Obec: Halenkov

Katastralni tizemi: Halenkov

Pocet obyvatel: 2430

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 970,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel II 0,85

0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,70

0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném Useku silnice do 10 km vcetné

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastdvka a II 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, II 0,98

sluzby, ambulantni zdravotni zatizeni, zdkladni Skola a posta, nebo
bankovni (penézni) sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizent)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * O = 543,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonl ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

LV 4080

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodioveé riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zdpad a
katastralni uzemi lazeiiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi \Y 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkrat§im vymezeném Useku silnice do 10 km vcetné
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9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5
Index trhu It=Ps*P; *Ps*Po * (1 + > P)=1,071

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a G¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidencéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je II -0,01
castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — I 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Nevyhodnd pro -0,01
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 1I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - bez vlivi II 0,00

11
Index polohy Ip=P; * (1 +3 P)=0,970
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,039

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = Iy * Ip = 0,970



1. Rodinny dim ¢ép. 506
RD ¢p. 506 nepodsklepeny se dvéma nadzemnimi patry. Domek byl, v LNP, ¢astecné vyuzZivan
jako sklad a c¢astecné pro bydleni. II.LNP bylo ur¢eno pro bydleni. Soucasny technicky stav
neumoziuje nemovitost vyuzivat pro bydleni. Vzhledem ke Spatnému stavu nemovitosti, zvolen
vypocet analytickou metodou. Stafi objektu odhadnuto na 65 rokt. Pristup do nemovitosti nebyl
umoznén. Nékteré vnitini prvky odhadnuty.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: § 13, typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stfecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]
1. NP 9,80%7,10+6,70*8,90-3,5*3,40*0,5 = 123,26
2. NP 9,80*7,10+6,70*8,90-3,5*3,40*0,5 = 123,26

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha Konstr. vySka
1. NP 123,26 m* 2,70 m
2. NP 123,26 m’ 2,70 m
Vypocet jednotlivych vymér

Nézev Obestavény prostor [m’]

1. NP (9,80*7,10+6,70*8,90-3,5*3,40*0,5)*(2,70) = 332,80 m’
2. NP (9,80*7,10+6,70*8,90-3,5%3,40*0,5)*(2,70) = 332,80 m’
Zastteseni (9,80*7,10+6,70*8,90-3,5*3,40*0,5)*(3,20*0,5) = 197,22 m’®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

1. NP NP 332,80 m’

2. NP NP 332,80 m’

ZastieSeni NP 197,22 m’

Obestaveény prostor - celkem: 862,82 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady betonové pasy S 100
2. Zdivo zdéné tl. 45 cm S 100
3. Stropy dreveéné, S 100



4. Stfecha dfevény vazany, neumoziujici S 100
podkrovi

5. Krytina taska S 100

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100

7. Vnitini omitky jednovrstvé S 100

8. Fasadni omitky vétSinou bez omitky, ¢astecné opadana S 100

9. Vngjsi obklady C 100

10. Vnitini obklady C 100

11. Schody S 100

12. Dvete naplnové S 100

13. Okna Drevéna kastlova S 100

14. Podlahy obytnych mistnosti odhad betonové P 100

15. Podlahy ostatnich mistnosti odhad betonové P 100

16. Vytapéni lokalni S 100

17. Elektroinstalace svételna, tfifazova nefunkcéni C 100

18. Bleskosvod neni C 100

19. Rozvod vody nefunkéni C 100

20. Zdroj teplé vody C 100

21. Instalace plynu neni C 100

22. Kanalizace S 100

23. Vybaveni kuchyné neni C 100

24. Vnitini vybaveni neni C 100

25. Zachod neni C 100

26. Ostatni neni C 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([j;os]t Koef. gtl)}fa;s(rlli}ll

1. Zéklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30

3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40

4. Stfecha S 5,20 100 1,00 5,20

5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20

6. Klempifské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80

7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20

8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vngjsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady C 2,30 100 0,00 0,00

11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40

12. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 100 0,46 1,01

15. Podlahy ostatnich mistnosti P 1,10 100 0,46 0,51

16. Vytapéni S 4,40 100 1,00 4,40

17. Elektroinstalace C 4,10 100 0,00 0,00

18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00

19. Rozvod vody C 3,00 100 0,00 0,00

20. Zdroj teplé vody C 1,80 100 0,00 0,00

21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00

22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80



23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni C 5,10 100 0,00 0,00
25. Zachod C 0,40 100 0,00 0,00
26. Ostatni C 3,60 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 75,92
Koeficient vybaveni Ky: 0,7592

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni [(2/5 ([:(;)S]t K [[Oj/f] [IO) /f] St. Ziv Oéap s(ﬁ Ocz(l)liﬁz
1. Zaklady 7,10 100,00 1,00 7,10 9,14 65 150 43,33 3,9604
2. Zdivo 22,30 100,00 1,00 22,30 28,70 65 80 81,25 23,3187
3. Stropy 8,40 100,00 1,00 8,40 10,81 65 80 81,25 8,7831
4. Strecha 5,20 100,00 1,00 5,20 6,69 65 70 92,86 6,2123
5. Krytina 3,20 100,00 1,00 3,20 4,12 65 65 100,00 4,1200
6. Klempitské konstrukce 0,80 100,00 1,00 0,80 1,03 65 65 100,00 1,0300
7. Vnitini omitky 6,20 100,00 1,00 6,20 7,98 65 65 100,00 7,9800
8. Fasadni omitky 3,10 100,00 1,00 3,10 3,99 65 65 100,00 3,9900
11. Schody 2,40 100,00 1,00 2,40 3,09 65 80 81,25 2,5106
12. Dvefte 3,30 100,00 1,00 3,30 425 65 65 100,00 4,2500
13. Okna 5,20 100,00 1,00 5,20 6,69 65 65 100,00 6,6900
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 100,00 1,00 220 2,83 65 65 100,00 2,8300
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,10 100,00 1,00 1,10 1,42 65 65 100,00 1,4200
16. Vytapéni 4,40 100,00 1,00 4,40 5,66 65 65 100,00 5,6600
22. Kanalizace 2,80 100,00 1,00 2,80 3,60 65 65 100,00 3,6000
Opotiebeni: 86,4 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m’]: = 1 975,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7592
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1920
Zékladni cena upravena [K&/m’] = 3 451,07

Plna cena: 862,82 m’ *3 451,07 K¢/m? = 2 977 652,22 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 86,4 % /100) * 0,136
Nékladova cena stavby CSy = 404 960,70 K¢
Koeficient pp * 0,970
Cena stavby CS = 392 811,88 K¢

Rodinny dim ¢p. 506 - zjisténa cena

2. Jina stavba na p.¢. 11185/2

392 811,88 K¢

Jedna se o zdény ptizemni pfistiesek se stfechou sedlovou nizkou. Technicky stav velmi Spatny.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:
Svisla nosna konstrukce:

typ B

zdéna tl. nad 15 cm
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Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Nazev Plocha [m?]
LNP 8,00*2,70 21,60

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha Konstr. vySka
LNP 21,60 m* 2,30 m
Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m’]

LNP (8,00%2,70)*(2,10+2,30)*0,5 = 47,52 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

NP NP 47,52 m’

Obestavény prostor - celkem: 47,52 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady betonové pasy S 100
2. Obvodove stény zdéné tl. 30 cm, kamenné S 100
3. Stropy S 100
4. Krov nizky pultovy, ¢astecné S 100
5. Krytina plech S 100
6. Klempiiské prace C 100
7. Uprava povrchti omitky S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvere C 100
10. Okna C 100
11. Podlahy beton S 100
12. Elektroinstalace C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([I;()S]t Koef. gl%fagsgi}ll
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
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5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempitské prace C 1,70 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchi S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete C 3,00 100 0,00 0,00
10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 88,40
Koeficient vybaveni Ky: 0,8840

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast upP PP . Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv Casti celku
1. Zaklady S 7,10 100,00 1,00 7,10 8,03 65 150 43,33 3,4794
2. Obvodové stény S 31,80 100,00 1,00 31,80 35,97 65 80 81,25 29,2256
3. Stropy S 19,80 100,00 1,00 19,80 22,40 65 80 81,25 18,2000
4. Krov S 7,30 100,00 1,00 7,30 826 65 70 92,86 17,6702
5. Krytina S 8§10 100,00 1,00 8,10 9,16 65 65 100,00 9,1600
7. Uprava povrchl S 6,10 100,00 1,00 6,10 6,90 65 65 100,00 6,9000
11. Podlahy S 820 100,00 1,00 820 928 65 65 100,00 9,2800
Opotiebeni: 83,9 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m’] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8840
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1420
Zakladni cena upravena [K¢/m’] = 2 485,26
Pln4 cena: 47,52 m® * 2 485,26 K&/m’ = 118 099,56 K¢&
Koeficient opotiebeni: (1- 83,9 % /100) * 0,161
Nékladova cena stavby CSy = 19 014,03 K¢
Koeficient pp * 0,970
Cena stavby CS = 18 443,61 K¢

Jina stavba na p.¢. 11185/2 - zjiSténa cena

3. Pozemek p.¢. 11178/12

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,970

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku

18 443,61 K¢

p<
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1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochrannd pasma: Mimo chrdnéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,970 = 0,970

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

 1x Z4akl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m’] Index  Koef. [K&/m’]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 970,- 0,970 940,90
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 11178/12 279 940,90 262 511,10
nadvofti
Stavebni pozemek - celkem 279 262 511,10
Pozemek p.¢. 11178/12 - zjiSténa cena = 262 511,10 K¢
4. Pozemek p.¢. 11184
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,970
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku
Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 11 0,00

-12-



6

Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,970 = 0,970

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

v 1%t Z4akl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m’] Index  Koef. (K&/m’]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 970,- 0,970 0,300 282,27
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost 11184 829 282,27 234 001,83
Stavebni pozemek - celkem 829 234 001,83
Pozemek p.¢. 11184 - zjiSténa cena = 234 001,83 K¢
5. Pozemek p.¢. 11186
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,970
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vcetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranéna tzemi a ochrannd pasma: Mimo chrdnéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;i=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,970 = 0,970

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené
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Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

i Z4Kkl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m’] Index  Koef. [K&/m’]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 970,- 0,970 0,300 282,27
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost 11186 1 836 282,27 518 247,72
Stavebni pozemek - celkem 1 836 518 247,72
Pozemek p.¢. 11186 - zjiSténa cena = 518 247,72 K¢
6. Pozemek p.¢. 11187
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,970
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku
Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 11 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+> P;i=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,970 = 0,970

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1o Z4Kkl. cena Upr. cena
Zattidéni (K& /m2] Index Koef. (K& /m2]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 970,- 0,970 0,300 282,27
Typ Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
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&islo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost 11187 2271 282,27 641 035,17
Stavebni pozemek - celkem 2271 641 035,17
Pozemek p.¢. 11187 - zjiSténa cena = 641 035,17 K¢

7. Pozemek p.¢. 11188

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,970

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00

6
Index omezujicich vlivl Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = I * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,970 = 0,970

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

1% Z4akl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m’] Index  Koef. (K&/m’]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKy - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 970,- 0,970 0,300 282,27
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) zahrada 11188 1236 282,27 348 885,72
Stavebni pozemek - celkem 1236 348 885,72
Pozemek p.¢. 11188 - zjiSténa cena = 348 885,72 K¢
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8. Pozemek p.¢. 11192

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,970

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nizev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochrannd pasma: Mimo chrdnéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+> P;=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,970 = 0,970

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiidéni Z;‘Kki o Index  Koef [Egé oty
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 970,- 0,970 0,300 282,27
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m”] [KE/m?] [K¢]
§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost 11192 143 282,27 40 364,61
Stavebni pozemek - celkem 143 40 364,61

Pozemek p.¢. 11192 - zjiSténa cena 40 364,61 K¢

9. Pozemek p.¢. 11282/1

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,970

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku
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Nazev znaku

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochrannd pasma: Mimo chrdnéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00

6
Index omezujicich vlivii Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,970 = 0,970

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

i Z4Kkl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m’] Index  Koef. [K&/m’]

§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni

§ 9 odst. 4 a) 970,- 0,970 0,300 282,27

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

P gislo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost 11282/1 1 030 282,27 290 738,10

Stavebni pozemek - celkem 1 030 290 738,10

Pozemek p.¢. 11282/1 - zjiSténa cena = 290 738,10 K¢
10. Pozemek p.¢. 11282/2

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,970

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 11 0,00
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6

Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,970 = 0,970

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

 1x Z4akl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m’] Index  Koef. (K&/m’]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 970,- 0,970 0,300 282,27
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m’] [K¢]
§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost 11282/2 825 282,27 232 872,75
Stavebni pozemek - celkem 825 232 872,75
Pozemek p.¢. 11282/2 - zjiSténa cena = 232 872,75 K¢&
11. Pozemek p.¢. 11283
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,970
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku ¢ P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vcetné - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pdsma: Mimo chranéné tzemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;i=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,970 = 0,970

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené
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Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiideni Z[*‘Kki /gff]‘a Index  Koef. Iﬁ’(ré /flf?]a
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 970,- 0,970 0,300 282,27
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m”] [KE/m?] [K¢]
§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost 11283 1211 282,27 341 828,97
Stavebni pozemek - celkem 1211 341 828,97

Pozemek p.¢. 11283 - zjiSténa cena 341 828,97 K¢

12. Pozemek p.¢. 11284

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,970

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 11 0,00

6
Index omezujicich vlivl Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,970 = 0,970

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiideni Z[Z‘Kki /gff]‘a Index  Koef. Ifgé /‘I’lf?]a
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 970,- 0,970 0,300 282,27
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P &islo [m?] [K&/m’] [K¢]
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§ 9 odst. 4 a) zahrada 11284 1292 282,27 364 692,84

Stavebni pozemek - celkem 1292 364 692,84
Pozemek p.¢. 11284 - zjiSténa cena = 364 692,84 K¢
LV 3592
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zdpad a
katastralni uzemi lazeiiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi \Y 1,02

vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkrat§im vymezeném Useku silnice do 10 km vcetné
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P; *Ps*Po * (1 + > P)=1,071

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps* P, *Ps * Py * (1 + 3 P;)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢ P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce I -0,05
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4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je II -0,01
Castecné dostupnd obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — I 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Nevyhodna pro 1 -0,01
ucel uziti realizované stavby

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 1I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - bez vlivi II 0,00

11
Index polohy Ip=P;, * (1 +3 P)=0,970

i=2
V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,039

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,970

1. Pozemek p.¢. 11178/14

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,970

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochrannd pasma: Mimo chrdnéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu 11 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+>P;=1,000

i=1
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Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,970 = 0,970

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

1% Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m’] Index  Koef. [K&/m’]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 970,- 0,970 940,90
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m’] [K¢]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 11178/14 140 940,90 131 726,-
Stavebni pozemek - celkem 140 131 726,-
Pozemek p.¢. 11178/14 - zjiSténa cena = 131 726,- K¢
2. Pozemek p.¢. 11180/2
Ocenéni
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet Gpravy zakladni ceny - pfiloha €. 5:
Obce s 25-50 tisici obyv. - vlastni izemi: 160 %
Celkova tprava ceny: 160,00 %

, ;o Vymeéra JC Uprava UucC Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ [m2] (K&/m2] (%] (K&/m2] [K&]
zahrada 11180/2 61310 5 991 160,00 25,77 128,85
zahrada 11180/2 64168 1 1,30 160,00 3,38 3,38
Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6
Celkem: 6 m’ 132,23
Pozemek p.¢. 11180/2 - zjiSténa cena = 132,23 K¢
LV 1952

1. Pozemek p.¢. 116/4
Ocenéni
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet Gpravy zakladni ceny - pfiloha €. 5:
Obce s 25-50 tisici obyv. - izemi sousednich obci: 80 %
Celkova tprava ceny: 80,00 %

, ;o Vymeéra JC Uprava UucC Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ [m2] (K&/m2] (%] (K&/m2] [K&]
trvaly travni 116/4 72213 12015 3,64 80,00 6,55 78 698,25
porost
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Zemédelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 12015 m’ 78 698,25

Pozemek p.¢. 116/4 - zjiSténa cena 78 698,25 K¢

[Trini ocenéni majetku

LV 4080

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rodinny diim ¢ép. 506
RD ¢&p. 506 nepodsklepeny se dvéma nadzemnimi patry. Domek byl, v NP, ¢astecné vyuZivan
jako sklad a caste¢né pro bydleni. II.LNP bylo uréeno pro bydleni. Soucasny technicky stav
neumoziiuje nemovitost vyuzivat pro bydleni. Vzhledem ke $patnému stavu nemovitosti zvolen
vypocet analytickou metodou. Stafi objektu odhadnuto na 65 roki. Pristup do nemovitosti nebyl
umoznén. Nékteré vnitini prvky odhadnuty.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ B

Svisla nosné konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Sttecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

1. NP 9,80%7,10+6,70*8,90-3,5*3,40*0,5 = 123,26

2. NP 9,80*7,10+6,70*8,90-3,5*3,40*0,5 = 123,26

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha Konstr. vySka
1. NP 123,26 m* 2,70 m
2. NP 123,26 m’ 2,70 m
Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m’]

1. NP (9,80*7,10+6,70*8,90-3,5%3,40*0,5)*(2,70) = 332,80 m’
2. NP (9,80*7,10+6,70*8,90-3,5*3,40*0,5)*(2,70) = 332,80 m’
ZastieSeni (9,80*7,10+6,70*8,90-3,5%3,40*0,5)*(3,20*0,5) = 197,22 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

1. NP NP 332,80 m’

2. NP NP 332,80 m’

ZastieSeni NP 197,22 m’
Obestavény prostor - celkem: 862,82 m’
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni E&iﬁgﬁgﬁl ([:(;)S]t

1. Zéklady betonové pasy S 100

2. Zdivo zdéné tl. 45 cm S 100

3. Stropy drevéné, S 100

4. Sttecha dfevény vazany, neumozujici S 100
podkrovi

5. Krytina taska S 100

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100

7. Vnitini omitky jednovrstvé S 100

8. Fasadni omitky vétSinou bez omitky, ¢astecné opadana S 100

9. Vngjsi obklady C 100

10. Vnitini obklady C 100

11. Schody S 100

12. Dvefte napliové S 100

13. Okna Drievéna kastlova S 100

14. Podlahy obytnych mistnosti odhad betonové P 100

15. Podlahy ostatnich mistnosti odhad betonové P 100

16. Vytapéni lokalni S 100

17. Elektroinstalace svételna, trifazova nefunkcni C 100

18. Bleskosvod neni C 100

19. Rozvod vody nefunkcni C 100

20. Zdroj teplé vody C 100

21. Instalace plynu neni C 100

22. Kanalizace S 100

23. Vybaveni kuchyné neni C 100

24. Vnitini vybaveni neni C 100

25. Zachod neni C 100

26. Ostatni neni C 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r'agggi}{

1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30

3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40

4. Strecha S 5,20 100 1,00 5,20

5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20

6. Klempitské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80

7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20

8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vngjsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady C 2,30 100 0,00 0,00

11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40

12. Dvefte S 3,30 100 1,00 3,30

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
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14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 100 0,46 1,01
15. Podlahy ostatnich mistnosti P 1,10 100 0,46 0,51
16. Vytapéni S 4,40 100 1,00 4,40
17. Elektroinstalace C 4,10 100 0,00 0,00
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody C 3,00 100 0,00 0,00
20. Zdroj teplé vody C 1,80 100 0,00 0,00
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80
23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni C 5,10 100 0,00 0,00
25. Zachod C 0,40 100 0,00 0,00
26. Ostatni C 3,60 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 75,92
Koeficient vybaveni K4: 0,7592

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni [(3/(1))] ([:;Os]t K [Ioj/(l))] [lz /1:] St. Ziv CCV)E;: Ocz(l)liﬁz
1. Zéklady 7,10 100,00 1,00 7,10 9,14 65 150 43,33 3,9604
2. Zdivo 22,30 100,00 1,00 22,30 28,70 65 80 81,25 23,3187
3. Stropy 8,40 100,00 1,00 8,40 10,81 65 80 81,25 8,7831
4. Strecha 5,20 100,00 1,00 5,20 6,69 65 70 92,86 6,2123
5. Krytina 3,20 100,00 1,00 3,20 4,12 65 65 100,00 4,1200
6. Klempitské konstrukce 0,80 100,00 1,00 0,80 1,03 65 65 100,00 1,0300
7. Vnitini omitky 6,20 100,00 1,00 6,20 7,98 65 65 100,00 7,9800
8. Fasadni omitky 3,10 100,00 1,00 3,10 3,99 65 65 100,00 3,9900
11. Schody 2,40 100,00 1,00 240 3,09 65 80 81,25 2,5106
12. Dvete 3,30 100,00 1,00 3,30 4,25 65 65 100,00 4,2500
13. Okna 5,20 100,00 1,00 520 6,69 65 65 100,00 6,6900
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 100,00 1,00 220 2,83 65 65 100,00 2,8300
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,10 100,00 1,00 1,10 1,42 65 65 100,00 1,4200
16. Vytapéni 4,40 100,00 1,00 4,40 5,66 65 65 100,00 5,6600
22. Kanalizace 2,80 100,00 1,00 2,80 3,60 65 65 100,00 3,6000
Opotiebeni: 86,4 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 11) [K&/m’]: = 1975,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7592
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1920
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 3 451,07

Plni cena: 862,82 m’ * 3 451,07 K&/m’ = 2977652,22 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 86,4 % /100) * 0,136
Rodinny dim ¢p. 506 - zjisténa cena = 404 960,70 K¢
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2. Vécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Jina stavba na p.C. 11185/2
Jedna se o zdény piizemni piistfesek se stiechou sedlovou nizkou. Technicky stav velmi Spatny.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosné konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

LNP 8,00*2,70 = 21,60

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha Konstr. vySka
LNP 21,60 m* 2,30 m
Vypocet jednotlivych vymér

Nézev Obestavény prostor [m’]

LNP (8,00%2,70)*(2,10+2,30)*0,5 = 47,52 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
LNP NP 47,52 m’
Obestaveény prostor - celkem: 47,52 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady betonové pasy S 100
2. Obvodove stény zdéné tl. 30 cm, kamenné S 100
3. Stropy S 100
4. Krov nizky pultovy, ¢astecné S 100
5. Krytina plech S 100
6. Klempiiské prace C 100
7. Uprava povrchii omitky S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvete C 100
10. Okna C 100
11. Podlahy beton S 100
12. Elektroinstalace C 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([I;()S]t Koef. gl%fagsgi}ll
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempiiské prace C 1,70 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchil S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete C 3,00 100 0,00 0,00
10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 88,40
Koeficient vybaveni Ky: 0,8840

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni [(3/5 ([:(;)S]t K [[Oj/f] [IO) /f] St. Ziv Oéap s(ﬁ Ocz(l)liﬁz
1. Zéklady S 7,10 100,00 1,00 7,10 8,03 65 150 43,33 3,479%4
2. Obvodové stény S 31,80 100,00 1,00 31,80 35,97 65 80 81,25 29,2256
3. Stropy S 19,80 100,00 1,00 19,80 22,40 65 80 81,25 18,2000
4. Krov S 7,30 100,00 1,00 7,30 826 65 70 92,86 17,6702
5. Krytina S 8§10 100,00 1,00 8,10 9,16 65 65 100,00 9,1600
7. Uprava povrchl S 6,10 100,00 1,00 6,10 6,90 65 65 100,00 6,9000
11. Podlahy S 820 100,00 1,00 820 928 65 65 100,00 9,2800
Opotiebeni: 83,9 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 14): [K&/m’] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8840
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1420
Zakladni cena upravena [K¢/m’] = 2 485,26

Pln4 cena: 47,52 m® * 2 485,26 K&/m’ = 118 099,56 K¢&
Koeficient opotiebeni: (1- 83,9 % /100) * 0,161

Jina stavba na p.¢. 11185/2 - zjiSténa cena = 19 014,03 K¢
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3. Hodnota pozemki

3.1. Pozemky - LV 4080 - p.¢. 11282/1. p.¢. 11282/2. p.¢. 11283, p.¢. 11284
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Stavebni pozemek - Vsetin - Bobrky, p.¢.: 12292/60
Lokalita: Vsetin
Popis: Jde o dobrou lokalitu na okraji Vsetina. Pozemek se nachazi na okraji piivodni zeméd¢lské zéstavby, za

domem, severnim smérem, nasleduji rodinné domky s hospodaiskymi stavbami.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - porovnavané pozemky maji vyvedeny sité na okraji pozemku 0,80
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[ K& [m’] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 180 000 1 069 1103,84 0,80 883,07
Nazev: Stavebni pozemek - Vsetin - Terasy
Lokalita: Vsetin
Popis: Pozemek p.¢. 5648/10 respektive p.¢. 5648/15 ( dle GP ) se nachazi v okrajové ¢asti Vsetina - HanZzlov
I., ul. Terasy. Centrum Vsetina vzdaleno cca 2,40 km. V této lokalité doslo ke zméné izemniho planu a
vétsina pozemkd je schvélena pro vystavbu rodinnych domkd.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - kupni smlouva 8/2018 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 0,90
dopravni dostupnost - 1,00
moZznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - porovnavané pozemky maji vyvedeny sité na okraji pozemku 0,80
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m’] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m?* ]
670 000 601 1114,81 0,72 802,66
Nazev: Stavebni pozemek - Val. Mezifi¢i
Lokalita: Valasské Mezific¢i, ul. Kutinové
Popis: Pozemek p.¢. 2133/24 navazuje na vystavbu novych rodinnych domku v atraktivni lokalité ,,Lukasov”,
V tésné blizkosti je rozestavéno né€kolik novych rodinnych domki. Jednéd se ¢ast, kterd byla nove
vybudovéna pod mistni komunikaci.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - kupni smlouva 2018 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - porovnavané pozemky maji vyvedeny sité na okraji pozemku 0,80
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
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Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.

[K&] [m’] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m?* ]
920 000 920 1 000,00 0,80 800,00
Zjisténa primérna jednotkova cena 828,58 K¢/m*

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki

V centrélni ¢asti Vsetina, stavebni pozemky k prodeji prakticky nejsou. V okrajovych lokalitach se
ceny stavebnich pozemkil pohybuji v rozmezi 700 - 1 350,- K&/m?,

Lazky je okrajovou centralni ¢asti Vsetina, centrum cca 2 km. Jedna se o lokalitu primérnou, proto
cenu pozemku za 1 m? stanovuji ve vy3i 750,- K&, pozemky jsou pln& zasitované nutno.

Celkova vyméra pozemkt = 9 716 m*

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[m?] cena podil pozemku
[ K&/m?*] [ K&
trvaly travni porost 11282/1 1030 750,00 1/1 772 500
trvaly travni porost 11282/2 825 750,00 1/1 618 750
trvaly travni porost 11283 1211 750,00 1/1 908 250
trvaly travni porost 11284 1292 750,00 1/1 969 000
Celkova vyméra pozemkii 4358 Hodnota pozemku 3268500
celkem

3.2. Pozemky - LV 4080 - p.¢. 11186, p.¢. 11187, p.¢. 11188, p.¢. 11192
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Stavebni pozemek - Vsetin - Bobrky, p.¢.: 12292/60

Lokalita: Vsetin

Popis: Jde o dobrou lokalitu na okraji Vsetina. Pozemek se nachdzi na okraji plivodni zemédélské zastavby, za
domem, severnim smérem, nasleduji rodinné domky s hospodaiskymi stavbami.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - porovnavané pozemky maji vyvedeny sité na okraji pozemku 0,80

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[ K& [m’] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
1 180 000 1 069 1103,84 0,80 883,07

Nazev: Stavebni pozemek - Vsetin - Terasy

Lokalita: Vsetin

Popis: Pozemek p.¢. 5648/10 respektive p.c. 5648/15 ( dle GP ) se nachazi v okrajové ¢asti Vsetina - Hanzlov
L., ul. Terasy. Centrum Vsetina vzdaleno cca 2,40 km. V této lokalit¢ doslo ke zmeéné izemniho pléanu a
vétSina pozemkd je schvalena pro vystavbu rodinnych domkd.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva 8/2018 1,00

velikost pozemku - 1,00
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poloha pozemku - 0,90

dopravni dostupnost - 1,00

moZznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - porovnavané pozemky maji vyvedeny sité na okraji pozemku 0,80

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m’] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m?* ]

670 000 601 1114,81 0,72 802,66

Nazev: Stavebni pozemek - Val. Mezifi¢i

Lokalita: Valasské Mezific¢i, ul. Kutinové

Popis: Pozemek p.¢. 2133/24 navazuje na vystavbu novych rodinnych domkt v atraktivni lokalité ,,Lukasov”.

V tésné blizkosti je rozestavéno nekolik novych rodinnych domkt. Jedna se Cast, kterd byla nove
vybudovéna pod mistni komunikaci.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni smlouva 2018 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - porovnavané pozemky maji vyvedeny sité na okraji pozemku 0,80

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[ K& [m’] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

920 000 920 1 000,00 0,80 800,00
Zjisténa priumérna jednotkova cena 828,58 K&/m®

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii

V centrélni ¢asti Vsetina, stavebni pozemky k prodeji prakticky nejsou. V okrajovych lokalitach se
ceny stavebnich pozemkil pohybuji v rozmezi 700 - 1 350,- K&/m?,

Lazky je okrajovou centralni ¢asti Vsetina, centrum cca 2 km. Jedna se o lokalitu primérnou, proto
cenu pozemku za 1 m” stanovuji ve vysi 750,- K&, pozemky jsou plné zasitované nutno.

Celkova vyméra pozemkd = 5 486 m”

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m?| [ K&
trvaly travni porost 11186 1 836 750,00 1/1 1377 000
trvaly travni porost 11187 2271 750,00 1/1 1703 250
zahrada 11188 1236 750,00 1/1 927 000
trvaly travni porost 11192 143 750,00 1/1 107 250
Celkova vyméra pozemkii 5486 Hodnota pozemku 4114 500
celkem
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4. Porovnavaci hodnota
4.1. Rodinny dum ¢&p. 506

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 246,52 m”
Obestavény prostor: 862,82 m’
Zastavéna plocha: 123,26 m*
Plocha pozemku: 9 844,00 m’

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Starsi rodinny domek 2+1

Lokalita: Vsetin - Lazky

Popis: RD s ptilehlou hospodaiskou budovou a garazi je vhodny k trvalému bydleni i k rekreaci. Dim
obklopuje krasna zahrada o velikosti 1752 m2 s ovocnymi stromy a altankem a nabizi dostatek
prostoru k odpocinku i zahradniceni. V domé je zavedena elektfina, obecni vodovod, na pozemku je
studna a plynova pfipojka. Vytapéni je feSeno krbovymi kamny. Dispozice domu: zastavénd
samostatna kuchyn, dva neprichozi pokoje, koupelna, such¢ WC, sklep, ptida. Na diim navazuje]
hospodarska budova. Dum je urceny ke kompletni rekonstrukei.

Pozemek: 1 752,00 m?

Uzitna plocha: 156,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - sreality 0,80

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 0,80

K5 Celkovy stav 0,80

K6 th pozemku 0,80 Zdroj: Neuvedeno

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Obestavény Jedn. cena Celkovy koef. K¢ Upravena j. cena
[K&] prostor [m’] Ké&/m® [K&/m’]
1 550 000 0,00 9936 0,41 4074

Nazev: Rodinny diém ¢p. 104

Lokalita: Rizdka, okr. Vsetin

Popis: - Casteéné podsklepeny s jednim nadzemnim podlaZim a obytnym podkrovim se sedlovoul
stifechou pokrytou osinkocementovymi Sablonami. Klempirské prvky z pozinkovaného plechu.
Zaklady betonové s izolaci, obvodové zdivo zdéné z plynosilikatovych kostek t1.30 cm, strop na
sklepy zelbetonovy, nad pfizemim Hurdisky v podkrovi dfevéné tramové podbitim - zatepleny,
fasadni omitka skrabany bfizolit, vnitini omitky vapenné hladké stukové, obklady bézné keramicke,
podlahy v obytnych mistnostech parkety, PVC, v ostatnich mistnostech keramicka dlazba. Oknal
drevéna dvojita, dvefe dievéné plné i prosklené. Vytapéni ustiedni kotlem na pevna paliva nebo
elektrickym kotlem, radiatory plechové zebrové, tepla voda z el.boileru. IS: Pripojka vody z vlastni
studny na vl.pozemku, darling, odpadni vody svedeny do jimky na vyvazeni, elektroptipojka, plyn|
piiveden na pozemek. Dispozice: 1.PP: sklep, chodba, schodisté. I.NP: veranda, schodisté, chodba,
kuchynég, koupelna, WC, 2x pokoj, komora. Podkrovi: chodba, 3x pokoj, kuchyné, komora.

Pozemek: 3 565,00 m?

Obestavény prostor: 527,00 m’

Uzitna plocha: 157,00 m’
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva 8/2018 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,80
K5 Celkovy stav 0,80
K6 th pozemku 0,80 Zdroj: Neuvedeno
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena Obestavény Jedn. cena Celkovy koef. K¢ Upravena j. cena
[K¢] prostor [m’] K&/m® [K&/m’]
1 850 000 527,00 3510 0,51 1797
Nazev: Rodinny dém ¢&p. 92
Lokalita: Malé Bystfice, okr. Vsetin
Popis: - podsklepeny se dvéma nadzemnimi podlaZimi s pidnim prostorem pod stanovou sti‘echoul
pokrytou plechem. V domé dvé bytové jednotky 3+1, 4+1 se spoleénym vstupem. Zaklady
kamenobetové s izolaci proti vlhkosti. Obvodové zdivo zdéné z plnych cihel a pénosilikatovych|
tvarnic, strop dievény tramovy s rovnym podhledem, nad sklepem betonova deska, schodisté
zelbetonové s dievénymi naslapy, okna dfevéna kastlova, dvefe dievéné plné i castecné prosklené.
Vnitini omitky vapenné hladké, keramické a dievéné obklady. Venkovni omitka btizolitova, sokl z
betonovych, tvarovanych kvadri. Podlahy pokryté koberci, PVC, keramickou dlazbou, cementovy]
potér ve sklepé. Vytapéni ustiedni je zajiSténo uUstfedni na pevna paliva, TUV el. boileru v
kombinaci s UT. IS : voda z vlastni kopané studny na p.c. 2471, kanalizace - jimka, el. tfifdzov4
svételnd jistiCe, plyn neni.Technicky stav velmi dobry - dim v uzivani cca 30 let. Celkovd
rekonstrukce interiéru v r. 2009 ( koupelny, kuchyné, podlahové krytiny, rozvody IS....). Casem bude
potieba vyménit okna za nova a zateplit fasddu. Dim je urceny pouze k bydleni. Dispozi¢ni
feSeni: 1. PP: kotelna, sklepy, pradelna, chodba. 1. NP: vstupni schody, vstupni hala, koupelna,
WC, kuchyné, spiz, 3x pokoj, chodba, vnitini schodisté, terasa. 2. NP: chodba se schodistém, 4 x|
pokoj, koupelna, WC, kuchyné, spiz, terasa.

Pozemek: 943,00 m’

Obestavény prostor: 976,00 m’

Uzitna plocha: 195,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - kupni smlouva 3/2018 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 0,80

K5 Celkovy stav 0,80

K6 th pozemku 1,00 Zdroj: Neuvedeno

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena Obestavény Jedn. cena Celkovy koef. K¢ Upravena j. cena
[K¢] prostor [m’] Ké&/m’ [K&/m’]

2 100 000 976,00 2152 0,64 1377
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 1377 K&/m’
Primérna jednotkova porovnévaci cena 1 058 K&/m®
Maximadlni jednotkova porovndvaci cena 1797 K&/m’

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé obestavéného prostoru

Priimérn4 jednotkova cena 1058 K¢/m®
Celkovy obestavény prostor oceniované nemovité véci 862,82m’
Vysledna porovnavaci hodnota 912 864,- K¢
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LV 3592

1. Hodnota pozemki

1.1. PozemKky p.¢. 11178/14, p.¢. 11180/2, p.¢. 11178/12. p.¢. 11184/829
Porovnavaci metoda

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Pouziji jednotnou cenu 700,- K&/m?, jedna se o pozemky, které tvoii funkéni celek s rodinnym domkem. Parcela &.11184 navazuje
na RD. Jedna se o svah pod cestou, vyuziti maximalné sad, proto cena 30 K&/m?2.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m?| [ K&

ostatni plocha 11178/14 70 700,00 1/1 49 000

ovocny sad 11180/2 3 700,00 1/1 2100

zastavéna plocha a 11178/12 279 700,00 1/1 195 300

nadvofi

trvaly travni porost 11184 829 30,00 1/1 24 870

Celkova vyméra pozemkii 1181 Hodnota pozemki 271 270

celkem
LV 1952

1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemek p.¢. 116/4
Porovnavaci metoda

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Louka - Halenkov
Lokalita: Halenkov
Popis: Prodej louky s porostem stromt v k.u. Halenkov - parc. ¢. 4870, 4872/1 a 4872/2 + podil na ptistupové
cesté parc.C. 4868.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - sreality 1,00
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m’] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m?* ]
456 874 12 023 38,00 1,00 38,00
Nazev: Louka - Huslenky
Lokalita: Huslenky
Popis: Prodej pozemku - louky s n€kolika stromy v k.i. Huslenky, parcelni ¢islo 5357.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - sreality 1,00
velikost pozemku - 1,00
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poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[K&] [m’] JC [ K&/m® ] Kc [ K&/m?* ]

97 568 3049 32,00 1,00 32,00

Nazev: Louka - Novy Hrozenkov

Lokalita: Novy Hrozenkov

Popis: Prodej pozemk v katastralnim uzemi Novy Hrozenkov, okres Vsetin. Celkova plocha je 11.290 m2.

Jedna se o dva celky. Z toho u parcely o vyméie 2159 m2 je moznost zmény uzemniho planu k
bydleni.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - sreality 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moZznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient Upravena JC.
[ K& [m’] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

470 000 11290 41,63 1,00 41,63
Zjisténa primérna jednotkova cena 37,21 K¢/m*

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Ceny zemé&dglskych pozemki se pohybuji v rozmezi od 20 - 45,- K&m?. Jedna se o pozemky v
blizkosti zastavéné ¢asti obce. Pozemek neni v izemnim planu pro vystavbu.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m?| [ K&
trvaly travni porost 116/4 12015 40,00 1/1 480 600
Celkova vyméra pozemkii 12015 Hodnota pozemku 480 600
celkem

REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
LV 4080

1. Rodinny dim ¢p. 506 392 811,90 K¢
2. Jina stavba na p.¢. 11185/2 18 443,60 K¢
3. Pozemek p.c. 11178/12 262 511,10 K¢
4. Pozemek p.¢. 11184 234 001,80 K¢
5. Pozemek p.¢. 11186 518 247,70 K¢
6. Pozemek p.¢. 11187 641 035,20 K¢
7. Pozemek p.¢. 11188 348 885,70 K¢
8. Pozemek p.¢. 11192 40 364,60 K¢
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9. Pozemek p.¢. 11282/1
10. Pozemek p.¢. 11282/2
11. Pozemek p.C. 11283
12. Pozemek p.¢. 11284

LV 4080 - celkem:

LV 3592
1. Pozemek p.c. 11178/14
2. Pozemek p.¢. 11180/2

LV 3592 - celkem:

LV 1952
1. Pozemek p.¢. 116/4

LV 1952 - celkem:

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: TfimilionyosmsetdevadesatSesttisicdevétsetdevadesat K¢

290 738,10 K¢
232 872,80 K¢
341 829,- K¢

364 692,80 K¢

3 686 434,30 K¢

131 726,- K¢&
132,20 K¢&

131 858,20 K¢

78 698,30 K¢
78 698,30 K¢

3 896 990,80 K¢

3 896 990.- K¢

)4 r

3 896 990,- K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu

slovy: TfimilionyosmsetdevadesatSesttisicdevétsetdevadesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

LV 4080
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim ¢p. 506

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Jina stavba na p.¢. 11185/2

3. Hodnota pozemk

404 960,70 K¢

19 014,- K¢

3.1. Pozemky - LV 4080 - p.¢. 11282/1, p.c. 11282/2, p.¢. 11283, p.¢. 3 268 500,- K¢

11284

3.2. Pozemky - LV 4080 - p.¢. 11186, p.c. 11187, p.¢. 11188, p.¢. 11192 4114 500,- K¢

Hodnota pozemki - celkem:
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Rodinny dim ¢p. 506

LV 3592
1. Hodnota pozemkii

7 383 000,- K¢

912 864,- K¢

1.1. Pozemky p.¢. 11178/14, p.¢. 11180/2, p.¢. 11178/12, p.€. 11184/829 271 300,- K¢

LV 1952

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemek p.¢. 116/4
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LV 1952 - Obvykla cena
480 600 K¢

slovy: Ctyfistaosmdesattisicsestset K&

Porovnavaci hodnota 912 864,- K¢
Vécna hodnota 8 558 845,- K¢
z toho hodnota pozemku 8 134 870,- K¢&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

® (Odhad trzni hodnoty je proveden na zékladé odborného posouzeni zjisténych hodnot. Pii tomto
posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitosti,
které mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi diraz je pfitom kladen
na soucasny stav trhu s nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky s predpokladanym
vyhledem na nékolik rokii, dale na vn&jsi 1 vnitini vlivy, tj. napf. technicky stav, fyzické
opotiebeni, moralni opotiebeni, umisténi lokality, obcanskd vybavenost, demografické

podminky, stabilita izemi ve vztahu k izemnimu planu, Zivotni prostfedi, atd.

Vzhledem k technickému stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti nemovitosti, i situaci na
trhu v oblasti obdobnych realit:
e stanovuji cenu obvyklou sou¢asnou rodinného domku ¢&p. 506 vé. pozemku p.¢.
11178/12, p.¢. 11184 na LV 4080, p.¢. 11178/14 a p.¢. 11180/2 ( podil 1/2 ) na LV
3592, k.u. Vsetin, mirné pod porovnavaci hodnotou tj. ve vvsi 850 000.- K¢.

e Cenu obvyklou pozemku na LV 4080 pozemkii p.¢. 11284, p.¢. 11283, p.¢. 11282/2,
p.€. 112822/1 k.. Vsetin ve vySi porovnavaci hodnoty tj. 3 270 000.- K¢.

e Cenu obvyklou pozemki na LV 4080 p.¢. 1188, p.¢c. 1187, p.¢. 11186, p.¢. 11192 v
k.i. Vsetin, stanovuji dle porovnavaci hodnoty ve vysi 4 110 000.- K¢.

e Cenu obvyklou souc¢asnou pozemku p.¢. 116/4 na LV 1952 v k.u. Halenkov stanovuji
dle porovnavaci hodnoty tj. ve vysi 480 000.- K¢.

Obvykla cena
8 710 000 K¢

slovy: Osmmilionisedmsetdesettisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.10
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Zavér
® Rodinny domek ¢p. 506 je ve Spatném technickém stavu, rovnéz pozemky okolo domku mensi
nebo velmi svazité. Vzhledem k poloze a technickému stavu prodejnost domku snizena.
® Pozemky urcené pro vystavbu na LV 4080 jsou dobie prodejné. PIn¢ zasitované pozemky o
vyméfe cca 1000 m” se zpevnénym piistup se prodavaji za ceny pres 1 000,- K&/m®. Protoze se
jedna o pozemky, které nejsou plné zasitované a jejich ptipadné déleni a zajisténi piistupu bude
vyzadovat néklady, cenu jsem stanovil na 750,- K&/m?.
® Pozemek p.¢. 116/4, k.u. Halenkov je na dobrém misté blizko zastavéné Casti obce. Pozemek
neni v izemnim planu. Zemé&d&lské pozemky se prodavaji za cenu cca cca 15-20,- K&/m?, cenu
45 K&/m” jsem stanovil vzhledem k blizkosti zastavby.

Ve Vsetin€ 10.10.2018

Ing. Petr Cvejn

Hléasenka 1673

755 01 Vsetin

telefon: +420 737 468 254
e-mail: petr.cvejn@volny.cz

2 Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne
Znalecka Y posudek J J J y: :
dolozka: 24.6.1993 &.j.Spr. 2379/93 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 210/2018 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi uc¢tuji dokladem ¢. 2018327.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze
Vypisy z KN €. 408, LV 3592 a LV 1952. 8
Mapy katastr - LV 4080
Mapa katastr - LV 3592
Mapa katastr - LV 1952 - Halenkov
Mapa oblasti - k.u. Halenkov
Mapa oblasti - k.0. Vsetin
Fotodokumentace

o — — =N
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.05.2017 00:00:00

Vyhotoveno bezuplatneé dalkovym pristupem pro Gcel: Insolvecni fizeni, ¢.j.. Ksos 22 INS 5168/2017 pro Petr Fiser, Mgr.
Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 541630 Vsetin
Kat.azemi: 786764 Vsetin List vlastnictvi: 4080
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikdtor Podil
Viastnické prédvo
Cepek Rudolf Mgr., Lazky 506, 75501 Vsetin 491212/121
B Nemovitesti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpusob cchrany
11178/12 279 zastavéna plocha a

nadvofi
Soucdsti je stavba: Vsetin, €é.p. 506, rod.dam
Stavba stoji na pozemku p.é&.:; 11178/12

11184 829 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
11186 1836 trvaly travni porost zemédélsky padni
fond
11187 2271 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
11188 1236 zahrada zemédélsky pludni
fond
11192 143 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
11282/1 1030 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
11282/2 825 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
11283 1211 trvaly travni porost zemédélsky pladni
fond
11284 1292 zahrada zemédélsky pudni
fond
Stavby
Typ stavby
fdst obce, &. budovy Zpusob vyuzZiti Na parcele Zplisob ochrany
bez &p/ée jina st. 11185/2, LV 3401

Bl Jina prdva - Bez zapisu

c Omezeni vlastnického prdva

Typ vztahu
Cprdvnéni pro Povinnost k

© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi penéfZité pohledavky ve vy3i 4.700.000,-Ké a jejiho pFisluZenstvi v
souvislosti se smlouvou o pfeklenovacim uvéru ze stavebniho spofeni na dobu existence
zajistované pohledavky

CREDITEXPRESS Ceska republika Parcela: 11186 V-445/2016-810
s.r.o., Kolbenova 942/38a, Parcela: 11187 V-445/2016-810
Vyso&any, 19000 Praha 9, RC/ICO: Parcela: 11188 V-445/2016-810
26697131

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 13.06.2006. Pravni Géinky
vkladu prava ke dni 19.06.2006.

Nemovitesti jsou v uzemnim obvedu, ve kterém vykendva stdtni spravy katastru nemovitosti CR
Katastrélni Gfad pro Zlinsky kraj; Katastralni pracoviit® Vsetin, koéd: B810.
strana 1

-38 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.05.2017 00:00:00

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 541630 Vsetin
Kat.lizemi: 786764 Vsetin List vlastnictvi: 4080

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

V-1288/2006-810
Listina Smlouva o postoupeni pohlediavky =ze dne 20.10.2015. Pravni Gé&inky zapisu ke dni
03.02.2016. Zapis proveden dne 08.03.2016.
V-445/2016-810
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

© Zahadjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Filip Exner, Pfivozni 1054/2, 170 00 Praha 7
Cepek Rudolf Mgr., Lazky 506, 75501 Vsetin, RE/1C0:
491212/121
Z-65413/2015-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 151 EX 1232/15-18 k 31 EXE-
2458/2015 -12 ze dne 02.12.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 29.12.2015. Zapis
proveden dne 04.01.2016; uloZeno na prac. Praha
Z-65413/2015-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Cepek Rudolf Mgr., r.&. 491212/121

Parcela: 11178/12 Z-2882/2015-810
Parcela: 11184 2-2882/2015-810
Parcela: 11186 Z-2882/2015-810
Parcela: 11187 Z-2882/2015-810
Parcela: 11188 2-2882/2015-810
Parcela: 11192 Z-2882/2015-810
Parcela: 11282/1 Z2-2882/2015-810
Parcela: 11282/2 2-288B2/2015-810
Parcela: 11283 Z-2882/2015-810
Parcela: 11284 Z-2882/2015-810
Stavba: bez ép/&e na parc. Z-2882/2015-810
11185/2

Listina Exekué&ni pfikaz k prodeji nemovitych wvéei 151 EX-1232/2015 -238 soudni
exekutor JUDr. Filip Exner (Exekutorsky ufad Praha 7) ze dne 29.12.2015.
Pravni uc¢inky zapisu ke dni 29.12.2015. Zapis proveden dne 05.01.2016;
uloZeno na prac. Vsetin

Z-2882/2015-810

D Jiné zdpisy

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zména vymér obnovou operatu

Parcela: 11184 2-2134/2004-810
Parcela: 11188 2-2134/2004-810
Parcela: 11284 Z-2134/2004-810
Parcela: 11283 Z-2134/2004-810
Parcela: 11192 2-2134/2004-810
Parcela: 11187 Z-2134/2004-810
Parcela: 11186 2-2134/2004-810

n vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR

strdlni pracovists Vsetin, kéd: B1O0.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.05.2017 00:00:00

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 541630 Vsetin
Kat.lizemi: 786764 Vsetin List vlastnictvi: 4080

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k

© Zména &éislovani parcel
dfive KN p.&.7387/3

Parcela: 11192 2-4227/2004-810
© Zména éislovani parcel
dfive KN p.&.7391/1
Parcela: 11283 2-4227/2004-810
© Zména éislovani parcel
dfive KN p.&.7392/2,7401/1
Parcela: 11188 2-4227/2004-810
© Zména éislovani parcel
diive KN p.&.7395/1
Parcela: 11184 Z-4227/2004-810
© Zména ¢islovani parcel
dfive KN p.&.7395/4
Parcela: 11186 Z-4227/2004-810
© Zména éislovani parcel
dfive KN p.&.7395/5
Parcela: 11187 Z-4227/2004-810
© Zména &éislovani parcel
dfive KN p.&.7401/4
Parcela: 11284 2-4227/2004-810

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Rozhodnuti o dédictvi D 238/1987 STN ve Vsetiné ze dne 6.7.1988,pravni moc dne 25.7.1988.

POLVZ:445/1988 Z-100445/1988-810
pro: Cepek Rudolf Mgr., Lazky 506, 75501 Vsetin RC/ICO: 491212/121
© Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 77/1990 darovaci ze dne 2.10.1989,reg.dne 16.2.1990.
POLVZ:139/1990 Z-100139/1990-810
FPro: Cepek Rudolf Mgr., Lazky 506, 75501 Vsetin RC/ICO: 4912127121

o Potvrzeni o trvani a aéelu uZivani stavby OV 330-4526/2004 /Ho ze dne 10.08.2004.
Z-5141/2004-810
Fro: Cepek Rudolf Mgr., Lazky 506, 75501 Vsetin RC/ICO: 491212/121
o Rozsudek soudu o zrufeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi Okresni soud wve Vsetiné

10 C-1/2000 -644 ze dne 19.07.2012. Pravni moc ke dni 01.09.2012. Pravni Géinky zapisu ke
dni 02.07.2014. Zapis proveden dne 13.08.2014.

V-2680/2014-810
Pro: Cepek Rudolf Mgr., Lazky 506, 75501 Vsetin RC/ICO: 491212/121

E Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterem iVl katastru nemovitostl CR
Katastrélni Gfad pro Zlinsky kraj; Katastralni pracoviit® Vsetin, koéd: B810.

strana 3

vykondva stdtni spr
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.05.2017 00:00:00

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 541630 Vsetin
Kat.uzeml: 786764 Vsetin List vlastnictvi: 4080
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
11184 64168 829
11186 61310 692

64168 1144
11187 61310 778
64168 1493
11188 61310 543
64168 693
11192 64168 143
11282/1 64168 1030
11282/2 64168 825
11283 64168 1211
11284 61310 198
64168 1094

Pokud je vyméra bonitnich dil parcel mensii neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

Nemovitosti jsou v fizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracoviité Vsetin, kod: 810.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 11.05.2017 14:14:28
Cesky trad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

Nemovitesti jsou v uzemnim obveodu, ve kterém vykendva statni spravy katastru nemovitosti CR
Katastrélni Gfad pro Zlinsky kraj; Katastralni pracoviit® Vsetin, koéd: B810.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.05.2017 00:00:00

Vyhotoveno bezuplatne dalkovym pristupem pro (cel: Insolvecni fizeni, ¢.j.. Ksos 22 INS 5168/2017 pro Petr Fiser, Mgr.
Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 541630 Vsetin
Kat.azemi: 786764 Vsetin List vlastnictvi: 3592
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikator Podil
Vlastnické prdvo
Cepek Rudolf Mgr., Lazky 506, 75501 Vsetin 491212/121 1/2
Eichler Zden&k, Lazky 1405, 75501 Vsetin 530727/069 1/2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zpiisob ochrany
11178/14 140 ostatni plocha jina plocha
11180/2 6 zahrada zemédélsky pidni

fond

Bl Jind prdva - Bez zapisu

& Omezeni wvlastnického prava

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zahdajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Filip Exner, Pfivozni 1054/2, 170 00 Praha 7
Cepek Rudolf Mgr., Lazky 506, 75501 Vsetin, RC/ICO:
491212/121
Z-65413/2015-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 151 EX 1232/15-18 k 31 EXE-
2458/2015 -12 ze dne 02.12.2015. Pravni G¢inky zapisu ke dni 29.12.2015. Zapis
proveden dne 04.01.2016; uloZeno na prac. Praha
Z-65413/2015-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na spoluvlastnicky podil 1/2
Cepek Rudolf Mgr., Lazky 506, 75501 Vsetin, RC/ICO:

491212/121
Parcela: 11178/14 z-2882/2015-810
Parcela: 11180/2 %-2882/2015-810

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci 151 EX-1232/2015 -238 soudni
exekutor JUDr. Filip Exner (Exekutorsky ufad Praha 7) ze dne 29.12.2015.
Pravni uéinky zapisu ke dni 29.12.2015. Zapis proveden dne 05.01.2016;
uloZeno na prac. Vsetin

Z-2882/2015-810

o] Jiné zapisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Rozhodnuti o dédictvi D 238/1987 STN ve Vsetiné ze dne 16.7.1988, pravni moc dne
25.7.1988.

POLVZ:445/1988 2-100445/1988-810
Nemovitesti jsou v uzemnim obveodu, ve kterém vykendva stdtni spravy katastru nemovitosti CR
Katastrélni Gfad pro Zlinsky kraj; Katastralni pracoviit® Vsetin, koéd: B810.

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 11.05.2017 00:00:00

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 541630 Vsetin
Kat.luzemi: 786764 Vsetin List vlastnictvi: 3592
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Listina
Pro: Cepek Rudeolf Mgr., Lazky 506, 75501 Vsetin RC/ICO: 491212/121
© Smlouva darovaci =ze dne 27.12.2013. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 30.12.2013.
V-3940/2013-810

Pro: Eichler 2Zdenék, Lazky 1405, 75501 Vsetin RC/IC0: 530727/069
F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednorek (EPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
11180/2 61310 5
64168 1

Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracoviité Vsetin, kod: 810.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 11.05.2017 14:25:47
Cesky urad zemémé&ricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obveodu, ve kterem vykondva stdtni spravy katastru nemovitostl CR
Katastrédlni Gfad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovi3t& Vsetin, kod: 810.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.05.2017 12:55:02

Vyhotoveno bezuplatneé dalkovym pristupem pro ucel: Insolvecni fizeni, ¢.j.: KSOS 22 INS §168/2017 pro Pelr Fiser, Mgr.

Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 542679 Halenkov
Kat.(Gzemi: 636878 Halenkov List vlastnictvi: 1952
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Cepek Rudolf Mgr., Lazky 506, 75501 Vsetin 491212/121
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpusob cchrany
116/4 12015 trvaly travni porost rozsahlé chrénéné
Gzemi, zemédélsky
pudni fond

Bl  Jind prdva - Bez zapisu

C Omezeni vlastnického prava

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnest k

© Vécné bfemeno vedeni
kanalizaéniho fadu

Obec Halenkov, &.p. 655, 75603 Parcela: 116/4 V-3286/2008-810

Halenkov, RC/ICO: 00303763
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna =ze dne 10.10.2008. Pravni Géinky

vkladu prava ke dni 21.10.2008.
V-3286/2008-810

Pofadi k datu podle pravni tupravy uéinné v dobé wvzniku prava

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Filip Exner, Privozni 1054/2, 170 00 Praha 7
Cepek Rudolf Mgr., Lazky 506, 75501 Vsetin, RE/ICO:
491212/121
Z-65413/2015-101

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 151 EX 1232/15-18 k 31 EXE-
2458/2015 -12 ze dne 02.12.2015. Pravni Géinky zdpisu ke dni 29.12.2015. Zapis
proveden dne 04.01.2016; uloZeno na prac. Praha

2-65413/2015-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Cepek Rudolf Mgr., r.&. 491212/121
Parcela: 116/4 Z-2882/2015-810
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 151 EX-1232/2015 -238 soudni
exekutor JUDr. Filip Exner (Exekutorsky ufad Praha 7) ze dne 29.12.2015.
Pravni aéinky zapisu ke dni 29.12.2015. Zapis proveden dne 05.01.2016;
uloZeno na prac. Vsetin
Z-2882/2015-810

© Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 inscolvenéniho zakona)
insolvenéni spravce: Mgr. Petr Fiser
Cepek Rudolf Mgr., Lazky 506, 75501 Vsetin, RE/ICO:
491212/121
Z-4137/2017-807
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o tpadku KSOS 22 INS-5168/2017 -Al4 ze dne 11.05.2017.

iV katastru nemovitosti CR

vykondva stdtni spr

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterem
Katastrélni Gfad pro Zlinsky kraj; Katastralni pracoviit® Vsetin, koéd: B810.
strana 1
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VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.05.2017 12:55:02
Okres: CZ0723 Vsetin Obec: 542679 Halenkov
Kat.lizemi: 636878 Halenkov List vlastnictwvi: 1952
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Pravni uéinky zapisu ke dni 11.05.2017. Zapis proveden dne 12.05.2017; uloZeno na
prac. Ostrava

Z-4137/2017-807

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva o bezuplatném pfevodu (§ 11 zak.&.229/1991 Sb.) =ze dne 25.06.2002. Pravni acéinky
vkladu prava ke dni 25.06.2002.

Vv-1174/2002-810
Pro: Cepek Rudolf Mgr., Lazky 506, 75501 Vsetin RC/ICO: 491212/121

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra{m2]
116/4 72213 12015

Pokud je vyméra bonitnich dilt parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovidn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprédvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviité Vsetin, kod: 810.

Vyhotovil: Vyvhotoveno: 16.05.2017 13:03:51
Cesky tifad zeméméficky a katastrdlni - ScD

Nemovitosti jsou v uzemnim obveodu, ve kterem vykondva stdtni spravy katastru nemovitostl CR
Katastrédlni Gfad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovi3t& Vsetin, kod: 810.
strana 2
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Kopie katastralni mapy ze dne 14.9.2018
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Kopie katastralni mapy ze dne 14.9.2018
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Kopie katastralni mapy ze dne 14.9.2018
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Pozemek p.¢. 116/4, k.4. Halenkov

14.9. 2018 Publikace dat ISKN Tisk - 0s :531ms, 742 prvkil.
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Pozemek p.¢. 116/4 v k.0. €. 636878
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Pozemek p.&. 116/4 v k.i. &. 636878
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Pozemek p ¢. 11178/ 12 V€. pozemku na LV 4080 v k.. 786764
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Pozemky p.c.11188, p.&. 11187, p.&. 11186

84,11283,11282/2,11282/1
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Pfistfégek ) Parcela¢. 11184
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